Внесение изменений в  генеральный план Комсомольского городского поселения 
Положение о территориальном планировании
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Введение

Проект внесения изменений в генеральный план разработан по заданию Администрации Комсомольского муниципального района Ивановской области, в связи с уточнением  границы населенного пункта г. Комсомольска Комсомольского городского поселения Комсомольского муниципального района и приведения. в соответствие требованиям действующего законодательства с учетом ранее внесенных изменений и заявлений собственников земельных участков
Утвержденный генеральный план Комсомольского городского поселения был принят в 2019г. (разработчик ООО «База» г. Иваново) на расчетный срок до 2037 года.
Основными задачами разработки внесения изменений в генеральный план Комсомольского городского поселения являются:
-
проведение анализа состояния территории населенного пункта, степени сохранности исторически сложившейся планировочной структуры и элементов историко-градостроительной среды;

-
проведение анализа действующих программ и стратегий комплексного социально-экономического развития, развития культуры и туризма;

       -  внесение изменений в генеральный план Комсомольского городского поселения в соответствии с перечнем предложений Администрации городского поселения.

Проект внесения изменения в генеральный план разработан ООО «База» 

1.  Cведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения городского поселения
1.1 Положение генерального плана в системе документов территориального планирования

 Генеральный план Комсомольского городского поселения является документом территориального планирования муниципального образования, подлежащим разработке, согласованию и утверждению в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации.    
Действующее градостроительное законодательство предусматривает конкретный состав положений, которые могут быть установлены документами территориального планирования каждого из уровней – федерального, регионального и муниципального.

В составе градостроительной деятельности генеральный план городского поселения является актом территориального планирования муниципального уровня, на основании которого юридически обоснованно осуществляются последующие этапы градостроительной деятельности на территории поселения:

· разработка и утверждение плана реализации генерального плана;
· разработка и утверждение планов и программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры;
· подготовка и принятие нормативного правового акта градостроительного зонирования – правил землепользования и застройки с установлением градостроительных регламентов;
· подготовка градостроительных планов земельных участков, которые являются обязательными при проведении инвестиционных торгов и подготовки проектной документации для строительства;

· подготовка и утверждение документации по планировке территорий первоочередного и последующего освоения.
1.2 Развитие планировочной структуры
Основные решения, принятые в действующем генеральном плане Комсомольского городского поселения, остаются без изменений

        Основными принципиальными постулатами развития планировочной структуры города являются:

1. Преемственность развития селитебных и промышленных территорий.

2. Создание сети улиц и магистралей, обеспечивающих удобные пешеходные и транспортные связи жилых кварталов, территорий промпредприятий, зон кратковременного отдыха и внешних территорий города. 

3. Создание качественной жилой среды в кварталах не только среднеэтажной многоквартирной, но и малоэтажной усадебной застройки планировочными способами, а именно: 

· путем создания специальных мест для размещения игровых и спортивных площадок для детей и взрослого населения (что соответствует инициативам правительства РФ о развитии спорта и декларациям органов власти всех уровней о повышении качества проживания семей с детьми),
· путем увеличения площади земельного участка для индивидуального строительства (во вновь проектируемых кварталах).
4. Создание качественной городской среды общественных и деловых центров путем совершенствования планировочной структуры центральных районов.
5. Создание планировочных условий обеспечения визуального осмотра ценных архитектурных зданий и сооружений города Комсомольск.   

1.3 Функциональное зонирование территории
При разработке зонирования территории Комсомольского городского поселения последовательно проводились следующие принципы принимаемых решений:

- размещение нового жилищного строительства и объектов социальной инфра​структуры на экологически безопасных территориях, вне санитарно-защитных зон и других планировочных ограничений

-  развитие системы городских зеленых насаждений и рекреационных территорий,

- преемственность в функциональном назначении территориальных зон по от​ношению к сложившемуся использованию территории и ранее разработанным градостроительным проектам, если это не противоречит нормативным требова​ниям экологической безопасности, эффективному и рациональному использо​ванию городских территорий.

К основным территориальным зонам, выделенным в Генеральном плане Комсомольского город​ского поселения, относятся:

· зоны общественно-деловой активности - учреждения здравоохранения и социаль​ной защиты; учреждения среднего профессионального образо​вания; прочие общественно-деловые зоны (административные, деловые, культурно-зрелищные, торговые и др. объекты)

· зоны застройки малоэтажными многоквартирными домами – территории застройки малоэтажными многоквартирными домами (в том числе таун-хаузами) с объектами необходимой социальной инфраструктуры повседневного обслуживания (школы, детские сады и мелкие объекты бытового обслуживания)
· зоны застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками - зоны застройки индивидуальными жилыми домами с объектами необходимой социальной инфраструктуры повседневного обслуживания (школы, детские сады и мелкие объект бытового обслуживания) 

· зоны производственного и коммунально-складского назначения – зоны размещения промышленных и коммунальных предприятий (в том числе свалки и полигона ТБО), 
· зоны инженерной и транспортной инфра​структур - зоны размещения инженер​ных и транспортных объектов (ЛЭП, автомобильных и железных дорог, АЗС, трубопроводов)

· зоны рекреационного назначения - городские парки, скверы, сады, буль​вары, зоны отдыха, спортивные ком​плексы и сооружения; 

· зоны зеленых насаждений - городские леса, луга, кустарники, пыле- и шумозащитные насаждения

· зоны специального назначения – кладбища 

Зоны с особыми условиями использования территорий:
Водоохранные зоны устанавливаются в целях защиты водных объектов; хозяй​ственная деятельность проводится в соответствии с Постановлением Прави​тельства РФ "Положение об охранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах" №900 (2001 г.)».

Зоны санитарной охраны устанавливаются в целях санитарно-эпидемиологи​ческого благополучия населения. Осуществление хозяйственной деятельности в пределах данных зон осуществляется в соответствии со специальными норма​тивами и правилами.

Санитарно-защитные зоны производственно-коммунальных объектов ус​танавливают специальный режим использования территории и осуществления хозяйственной деятельности, определяемый в соответствии с законодательст​вом об охране окружающей среды, специальными нормативами и правилами.

Охранные зоны инженерных коммуникаций устанавливаются в целях обеспечения их нормального функционирования и защиты от возможного воз​действия на безопасность населения. Осуществление хозяйственной деятельно​сти в пределах зоны осуществляется в соответствии со специальными нормативами и правилами.     

Зоны охраны объектов культурного наследия устанавливаются в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории. Устанавливаются следующие зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия.

Охранная зона - территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений.

Зона охраняемого природного ландшафта - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия.
Памятники архитектуры остаются на расчетный срок неприкосновенными
Проектом внесения изменений в генеральный план Комсомольского городского поселения внесены изменения в части корректировки  наименований и границ населенного пункта города Комсомольск:
- Исключена из границ Комсомольского городского поселения и населенного пункта г. Комсомольск территория в пределах земельного участка с К№37:08:050501:428 на основании обращения филиала «Ивановские ПГУ АО «Интер РАО-Электрогенерация».
- земельный участок 37:08:050302:665 площадью 502 м2 включен в территориальную зону Ж1-Зона застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками.
- изменение категории земель на «Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения земельных участков 37:08:000000:48 площадью 102787 кв.м. и 37:08:000000:929 площадью 5 кв.м.
1.4 Характеристики планируемых для размещения объектов местного значения

Размещение  новых объектов местного значения не предусматривается

2. Cведения о планируемых для размещения объектах регионального значения

Размещение  новых объектов регионального значения не предусматривается

3. Cведения о планируемых для размещения объектах федерального значения
размещения объектов федерального уровня не предусматривается
4. Технико-экономические показатели
	Показатели
	Единицы измерения
	Проектное положение

	Общая площадь муниципального образования
	га
	667

	Зона общественно-деловой активности
	га
	24,0

	
	%
	3,6

	Зона застройки малоэтажными многоквартирными домами
	га
	82,22

	
	%
	12,3

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками
	га
	218,88

	
	%
	32,8

	Зона производственного и коммунально-складского назначения
	га
	77,68

	
	%
	11,6

	Зона инженерной и транспортной инфра​структур
	га
	55,91

	
	%
	8,4

	Зона рекреационного назначения
	га
	12,69

	
	%
	1,9

	Зона зеленых  насаждений
	га
	69,24

	
	%
	10,4

	Зона специального назначения
	га
	8,46

	
	%
	1,3

	Территории общего пользования (дороги)
	га
	19,2

	
	%
	2,9

	Зона водных объектов
	га
	98,72

	
	%
	14,8

	Протяженность дорог общегородского значения
	км
	44,996

	Протяженность дорог местного значения
	км
	43,301
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