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Проект планировки и межевания территории кадастрового квартала 37:08:050303 в городе Комсомольске.

Состав проекта планировки территории

1. Основная часть проекта планировки территории
1.1 Положения:

-введение
- о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения; 

- о характеристиках планируемого развития территории;

- о характеристиках развития систем социального и транспортного обслуживания;

- о характеристиках инженерно-технического обеспечения. 

1.2 Графический материал:

- чертеж планировки территории М 1:1000;

- разбивочный чертеж красных линий М 1:1000.
2. Обосновывающая часть проекта планировки территории
2.1  Пояснительная записка

- определение параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории

- мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности. 
2.2 Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме:

- схема расположения элемента планировочной структуры М 1:10000;

- схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории 
М 1:1000;

- схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта М 1:1000;

-схема границ зон с особыми условиями использования территории М 1:1000;
- схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории М 1:1000.
3. Проект межевания территории 
3.1   Пояснительная записка

-  общая часть
- перечень документов, использованных при подготовке проекта межевания
- характеристика территории, подлежащей межеванию
- установление координат существующих земельных участков 
- перечень образуемых земельных участков
- координаты образуемых земельных участков 
3.2   Чертежи проекта межевания:

-схема существующих земельных участков М 1:1000
-схема образуемых и изменяемых земельных участков М 1:1000.

Электронная  версия  проекта

-  CD  –  диск
ВВЕДЕНИЕ
Проект планировки и межевания территории кадастрового квартала 37:08:050303 в городе Комсомольске разработан ООО СКБ «Проект» на основании постановления Администрации города Комсомольска от 30.11.2016. №2236 «О подготовке документации по планировке территории»; инженерно-геологических изысканий ООО «Первая координата», выполненных в 2017 г.; в соответствии с Генеральным планом Комсомольского городского поселения, а так же с Правилами землепользования и застройки Комсомольского городского поселения.
Основными задачами проекта являются:

1. обеспечение устойчивого развития территории;

2. планировочная организация территории;

3. установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры;

4. установление границ земельных участков;
5. установление зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

6. установление красных линий;

7. образование новых земельных участков для оптимизации начисления арендных платежей.
Настоящий проект разработан в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации и других законодательных актов, с учетом действующих нормативов, инструкций, стандартов в области разработки градостроительной документации.

При выполнении настоящей работы использованы:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации №190-ФЗ;

2. Земельный кодекс Российской Федерации №136-ФЗ;

3. СП 42.13330.2011 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

4. Федеральный закон от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
5. СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зона и санитарная классификация предприятий сооружений и иных объектов» (утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25 сентября 2007г. № 74) С изменениями и дополнениями от: 25.04.2014 г.

6. Нормативы градостроительного проектирования Ивановской области, утвержденные постановлением Правительства Ивановской области от 06.11.2009 № 313-П;

7. Генеральный план Комсомольского городского поселения, утвержденный решением Совета депутатов Комсомольского городского поселения от 12.12.2013г. № 313;

8. Правила землепользования и застройки Комсомольского городского поселения, утвержденные решением Совета Комсомольского муниципального района Ивановской области от 30.03.2017г.  №182.
Положение о размещении объектов капитального строительства.
В соответствии с генеральным планом и по анализу состояния территории можно констатировать следующее: граница планируемой территории включает кадастровый квартал 37:08:050303,  ограниченный улицами Зайцева, Дмитрова, Свердлова, переулком Луговым.

В соответствии с техническим заданием на подготовку документации по планировке территории необходимо установить красные линии (в пределах планируемой территории) и закоординировать.
Координаты характерных точек красных линий приведены в таблице
Ведомость координат поворотных точек красных линий 
	Номера концевых и поворотных точек
	Ведомость координат

	
	Х
	У

	1
	10277,06
	9095,49

	2
	10281,72
	9137,21

	3
	10298,33
	9283,57

	4
	10300,11
	9296,74

	5
	10331,12
	9293,64

	6
	10361,94
	9289,05

	7
	10359,95
	9269,04

	8
	10358,63
	9254,87

	9
	10351,20
	9293,23

	10
	10339,70
	9106,68

	11
	10337,11
	9088,20

	12
	10356,39
	9087,43

	13
	10376,54
	9257,20

	14
	10380,94
	9285,90

	15
	10439,86
	9277,49

	16
	10433,37
	9207,32

	17
	10432,88
	9200,67

	18
	10421,85
	9117,30

	19
	10416,80
	9080,12

	20
	10435,97
	9076,39

	21
	10445,07
	9157,29

	22
	10454,65
	9226,19

	23
	10456,98
	9226,04

	24
	10457,71
	9237,01

	25
	10456,21
	9237,18

	26
	10456,43
	9241,42

	27
	10460,52
	9274,59

	28
	10477,16
	9273,24

	29
	10482,52
	9272,54

	30
	10516,20
	9266,11

	31
	10492,53
	9069,49

	32
	10506,17
	9067,65

	33
	10516,24
	9153,24

	34
	10518,42
	9173,44

	35
	10525,72
	9230,95

	36
	10530,31
	9264,44

	37
	10546,99
	9262,60

	38
	10581,90
	9257,63

	39
	10562,56
	9106,96

	40
	10556,54
	9061,99

	41
	10571,39
	9062,91

	42
	10578,81
	9127,24

	43
	10593,97
	9257,81

	44
	10619,02
	9254,96

	45
	10618,92
	9252,54

	46
	10646,53
	9248,61

	47
	10639,76
	9183,30

	48
	10635,43
	9145,71

	49
	10632,11
	9116,34

	50
	10627,70
	9079,77

	51
	10624,44
	9055,33

	52
	10595,81
	9058,92

	53
	10595,27
	9052,67

	54
	10582,87
	9054,55

	55
	10583,79
	9061,20

	56
	10569,14
	9046,93

	57
	10583,19
	9044,68

	58
	10594,54
	9042,87

	59
	10622,32
	9038,11

	60
	10619,28
	9013,34

	61
	10613,84
	8979,62

	62
	10597,62
	8979,27

	63
	10588,09
	8981,51

	64
	10587,07
	8971,31

	65
	10560,88
	8974,93

	66
	10563,59
	8999,60

	67
	10554,94
	9047,98

	68
	10552,09
	9019,69

	69
	10551,78
	9016,73

	70
	10543,72
	8943,77

	71
	10537,75
	8941,23

	72
	10516,46
	8942,02

	73
	10505,79
	8942,76

	74
	10504,97
	8936,70

	75
	10491,82
	8937,95

	76
	10493,31
	8966,61

	77
	10500,26
	9024,39

	78
	10504,20
	9052,99

	79
	10513,38
	9053,15

	80
	10535,74
	9050,87

	81
	10491,60
	9053,99

	82
	10485,27
	9005,11

	83
	10475,52
	8926,18

	84
	10497,85
	8890,34

	85
	10450,95
	8846,10

	86
	10426,41
	8822,69

	87
	10404,71
	8805,25

	88
	10398,23
	8806,39

	89
	10406,02
	8856,94

	90
	10408,83
	8857,10

	91
	10441,78
	8881,58

	92
	10432,53
	8882,77

	93
	10441,50
	8943,77

	94
	10421,29
	8948,47

	95
	10432,34
	9045,02

	96
	10434,60
	9061,81

	97
	10460,11
	9059,22

	98
	10467,00
	9058,16

	99
	10415,24
	9063,14

	100
	10413,87
	9051,49

	101
	10403,53
	8961,72

	102
	10394,95
	8890,79

	103
	10366,79
	8892,74

	104
	10332,35
	8896,64

	105
	10332,60
	8899,82

	106
	10350,37
	9036,21

	107
	10354,73
	9070,50

	108
	10335,29
	9072,42

	109
	10332,84
	9051,09

	110
	10324,18
	8984,49

	111
	10313,31
	8906,68

	112
	10292,41
	8758,19

	113
	10289,43
	8749,38

	114
	10275,82
	8749,74

	115
	10273,06
	8795,31

	116
	10273,54
	8849,88

	117
	10266,69
	8850,20

	118
	10264,53
	8868,54

	119
	10265,54
	8891,41

	120
	10252,43
	8891,72

	121
	10252,53
	8899,93

	122
	10253,78
	8916,41

	123
	10254,29
	8921,03

	124
	10268,45
	9037,81

	125
	10271,53
	9058,07

	126
	10275,34
	9080,08

	127
	10313,10
	9075,30

	128
	10319,41
	9074,45

	129
	10319,59
	9075,77

	130
	10322,65
	9075,43

	131
	10322,45
	9074,03

	132
	10329,09
	8713,71

	133
	10320,78
	8726,70

	134
	10322,51
	8751,63

	135
	10325,09
	8777,12

	136
	10333,56
	8851,44

	137
	10337,51
	8876,33

	138
	10375,91
	8876,82

	139
	10393,21
	8875,06

	140
	10389,58
	8845,93

	141
	10386,30
	8820,24

	142
	10371,90
	8713,26

	143
	10386,43
	8715,85

	144
	10389,24
	8739,96

	145
	10394,28
	8780,05

	146
	10400,99
	8786,55

	147
	10429,85
	8813,78

	148
	10447,82
	8829,49

	149
	10461,74
	8810,48

	150
	10474,93
	8792,29

	151
	10440,32
	8760,00

	152
	10439,01
	8758,80

	153
	10435,35
	8734,56

	154
	10432,00
	8710,62

	155
	10439,94
	8709,64

	156
	10443,40
	8734,54

	157
	10446,67
	8758,00

	158
	10452,79
	8757,57

	159
	10498,00
	8753,75

	160
	10510,79
	8730,05

	161
	10520,49
	8699,74

	162
	10542,23
	8695,76

	163
	10525,65
	8728,78

	164
	10512,10
	8748,16

	165
	10496,91
	8770,48

	166
	10469,49
	8809,37

	167
	10454,38
	8833,52

	168
	10466,04
	8844,38

	169
	10486,87
	8862,95

	170
	10505,25
	8879,26

	171
	10553,67
	8803,03

	172
	10564,64
	8785,55

	173
	10585,70
	8750,,1

	174
	10584,34
	8734,48

	175
	10576,34
	8691,70

	176
	10582,70
	8773,40

	177
	10564,30
	8798,77

	178
	10556,25
	8835,82

	179
	10555,87
	8841,26

	180
	10543,04
	8841,40

	181
	10523,49
	8877,92

	182
	10522,72
	8884,36

	183
	10523,58
	8917,68

	184
	10549,00
	8928,86

	185
	10564,33
	8930,66

	186
	10600,67
	8934,68

	187
	10604,00
	8934,48

	188
	10603,68
	8928,34

	189
	10587,92
	8777,08


В соответствии с проектом планировки территории и сложившейся застройкой расстояние между красными линиями составляет:

-по улице Свердлова 20 метров;

-по улице Ломоносова от 20 до 30 метров;

- по улице Куйбышева от 14 до 20 метров;
- по улице Луговой 14 метров;
- по улице Фурманова 14 метров;
- по улице Зайцева 20 метров;
- по улице Спортивной 12 метров;
- по улице Матросова 12 метров;
- по улице Гастелло 12 метров;
- по улице Павлова 8 метров;
- по улице Дмитрова 16 метров;
-по переулку Луговому 20 метров;

-по переулку 2-ому Луговому 16 метров.
Отступ от красных линий в границах планируемой территории, расположенной в зоне  зоне Ж-1 составляет 3 метра.
 Площадь рассматриваемой территории составляет 20,8 га (рассматриваемая территория совпадает с границами кадастрового квартала).

На данной территории расположен элемент планировочной структуры группа жилой застройки, находящаяся в зоне застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками Ж-1.

Функциональное зонирование территории принято в соответствии с Генеральным планом Комсомольского городского поселения. Градостроительное зонирование принято в соответствии с Правилами землепользования и застройки Комсомольского городского поселения, территория относится к жилой зоне.

Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1

Площадь территории, занятая индивидуальными жилыми домами в границах красных линий составляет 14,31 га. 

В зоне Ж-1 размещаются:
-индивидуальные жилые дома по ул. Свердлова (2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38);
- индивидуальные жилые дома по ул. Ломоносова (1а, 1б, 1в, 1г, 1д, 3, 3а, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 2а, 2б, 2г, 2д, 2е, 2, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 26, 28, 30, 32, 34, 36);
-индивидуальные жилые дома по ул. Куйбышева (1ж, 1е, 1д, 1г, 1в, 1б, 1а, 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 2в, 2б, 2а, 2, 4, 6, 8, 10, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30);

-индивидуальные жилые дома по ул. Луговая (1а, 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26);
-индивидуальные жилые дома по ул. Фурманова (3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24);

-индивидуальные жилые дома по пер. Луговому (3, 5, 7);

-индивидуальные жилые дома по ул. Зайцева (21, 23, 25, 25б, 27, 29, 31, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49);

-индивидуальные жилые дома по ул. Матросова (1, 3, 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14);
-индивидуальные жилые дома по ул. Гастелло (1, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18);

-индивидуальные жилые дома по ул. Павлова (7, 9, 11, 13, 2, 4);

-индивидуальные жилые дома по ул. Спортивная (33, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42);

-индивидуальные жилые дома по ул. Дмитрова (1, 3, 5, 7).
Все вышеуказанные здания являются существующими. 
Расчет нормативных показателей для зоны застройки

индивидуальными жилыми домами Ж-1

Sжилья (площадь застройки) – 23930 кв.м

Средняя жилищная обеспеченность - 23,69м.кв/чел

Sквартала (в границах красных линий) – 14,31 га (143100 кв.м)
Sжилья/жилищную обеспеченность=количество жителей

23930/23,69=1011человек

Sквартала/количество жителей=плотность населения

143100/1011=141,54
Плотность застройки = Sжилья/Sквартала=23930/143100=0,17

Sзастройки/Sучастка=23930/143100=0,17 (коэффициент застройки)

Плотность застройки ниже максимального значения 0,4 (согласно СП 42.13330.2011 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*). 

Проектом планировки для данной территории предусматривается незначительное увеличение данного показателя, что в целом не повлияет на сложившуюся ситуацию.

Положение о характеристиках планируемого развития

 территории. 

В пределах кадастрового квартала рассматриваемого проекта планировки расположен элемент планировочной структуры участок жилой застройки, находящийся в зоне застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1.

Баланс территории

	Территория
	Единицы измерения
	Расчетная
	Нормативная

	
	
	количество
	количество

	Территория квартала (микрорайона) в красных линиях – всего в том числе:
	Га
	20,8

	Территория застройки существующих объектов капитального строительства
	Га
	2,4

	Территория занятая проездами, дорогами, тротуарами и озеленением
	Га
	18,4

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1.
	Га
	14,31
	-

	Плотность застройки
	
	0,17
	0.4

	Коэффициент застройки
	
	0,17
	0,2




Положение о характеристиках развития систем социального и транспортного обслуживания.
Проектом планировки разработана схема транспортного и социального обслуживания планируемой территории в рамках существующего генерального плана. 

Жители индивидуальных жилых домов обеспечены необходимыми социальными, спортивными и коммунальными объектами. В пешеходной доступности расположены продуктовые магазины, отделение банка, отделение почты и прочие социальные объекты.
Территория проекта планировки находятся в зоне радиуса действия медицинского учреждения «Комсомольская Центральная больница»; учебного заведения ОГБОУ СПО Ивановский энергетический колледж, Комсомольский филиал, ул. Первомайская, д.15, и Детского сада № 7, ул. Садовая, д.1, что в полной мере обеспечивает социальную потребность населения в данной сфере.
Организация рельефа предусматривается в увязке с прилегающей территорией, с учетом выполнения нормального отвода атмосферных вод.
Транспортная система принята в соответствии с генеральным планом города Комсомольска. 
Хранение личного автотранспорта на данной территории осуществляется на земельных участках индивидуальных жилых домов с соблюдение требований градостроительных регламентов.

Проектом планировки предусматривается формирование нескольких участков для размещения объектов индивидуального жилищного строительства.
Положение о характеристиках инженерно-технического

 обеспечения
Планируемая территория обеспечена инженерно-техническими потенциалом, так как находится в центре уже сложившегося жилого квартала с полным инженерным обеспечением с необходимыми коммуникациями: электроснабжение, водоснабжение, теплоснабжение, связь, канализация. 
Проектным решением предполагается:

1.  Сохранение  основных существующих элементов  планировочной  структуры  в границах проектируемой территории.

2.  Сохранение  существующих объектов капитального строительства,  без  изменений существующих кадастровых границ земельных участков.

 3.    Выполнение  транспортной  схемы  с  учетом  решений генерального плана города Комсомольска и проведение работ по реконструкции проезжей и пешеходной части по улицам Свердлова, Ломоносова, Куйбышева, Луговой, Фурманова, Зайцева, Спортивной, Матросова, Гастелло, Павлова, Дмитрова и по переулкам Луговому и 2-ому Луговому.
4.  Освоение не отмежеванных земельных участков,  с расположением на данной территории объектов капитального строительства (ИЖС), с соблюдением необходимых градостроительных, планировочных и противопожарных требований.
При  разработке  проекта  планировки  учтены требования  градостроительного регламента, установленного для данной территории. 

Планируемая  территория  обеспечена  инженерно-техническим потенциалом.
Настоящим проектом не планируется размещение: 

-  объектов  социально-культурного  и  коммунально-бытового назначения;

- объектов федерального и регионального значения.
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